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  تهیه شرح خدمات تیپ           
   طرح جامع سه بعدی طراحی شهری

  :توضیح
که  اصطلاحا  ضوع قرارداد می باشد و م"سایت" برای "طرح جامع سه بعدی طراحی شهری"دف این شرح خدمات تهیه ه

ر و همچنین جهت حصول اطمینان از تلفیق موزون سایت مورد نظ..  از آن نام برده میشود"حوزه طراحی"دراین جابا لفظ 
  تحت "حوزه طراحی" ، پهنه ای بزرگتر از ل طراحی سایتانداز، اهداف و اصو بافت شهری پیرامونی ان و تدوین چشم

 . مورد مطالعه و سنجش وضعیت قرار می گیرد"حوزه محلی"عنوان 

   
  انداز مقدماتی  تعریف و تحدید دامنه مطالعه و تدوین چشم-1
  
  ولین و مردم انداز طرح از دیدگاه مسئ بررسی چشم -1-1
   بررسی اسناد فرادست -2-1
   طراحیانداز مقدماتی حوزه  تدوین چشم: گیری  نتیجه-3-1
  
  )در مقیاس حوزه محلی (  سنجش وضعیت -2

حـوزه    و تاثیرپـذیری متقابـل دو  حـوزه محلـی         تاثیر گزاری و     دامنه و ماهیت      بازشناسی   ،هدف از سنجش وضعیت     
منظر و فرم کالبدی ، استخوانبندی فضاهای همگانی ،حرکت و دسترسی  ،مین و فعالیت  از نظر کاربری ز    )سایت (طراحی
اصول طراحی ای   اهداف وبرای تدوین،   سایت"دستور کار طراحی"تهیه از یافته های این بخش در مرحله .  می باشدشهری

 تعامل سینرژیک دو حوزه را موجـب         را فراهم آورد و    محلیو حوزه      طراحی   که زمینه همپیوندی و یکپارچگی موزون حوزه      
  گردد استفاده خواهد شد

  
  :ای   بعد رویه سنجش وضعیت،-1-2

  ) ها سیر تحول و دوره( بررسی محیط تاریخی -الف-1-2
   بررسی محیط حقوقی -ب-1-2

  های مصوب فرادست و در دست تهیه    بررسی مطالعات، اسناد و طرح-1-ب  
   بررسی مالکیت اراضی -2-ب  
  بررسی حقوق مکتسبه  -3-ب  

   بررسی محیط اجتماعی -ج-1-2
   جمعیت شناسی -1-ج  
   مشارکت پذیری -2-ج  

  
   بررسی محیط اقتصادی -د-1-2  
   بررسی قیمت اراضی -1-د    
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   بررسی قیمت ساختمانها -2-د    
   بررسی قیمت اجاره و سرقفلی-3-د    
  مستغلات گزاری در ساختمان و   بررسی گرایشات بازار و سرمایه-4-د    

   اجرایی – بررسی محیط تشکیلاتی -ه-1-2   
  

  : بعد ماهوی سنجش وضعیت، -2-2
   مؤلفه عملکردی -1-2-2  
   نظام کاربری زمین -الف-1-2-2  
  ) نظام کانونی مراکز کار، خرید، فراغت و عبادت( خدمات شهری -1-الف    
   مسکن -2-الف    
   نظام حرکت و دسترسی -ب-1-2-2  

نظام حمل و نقل عمومی، کریدورهای دسترسی،       ( و دسترسی سواره      شبکه حرکت  -1-ب
  ) ها ها و پارکینگ پایانه

  )نفوذپذیری( شبکه حرکت و دسترسی پیاده و دوچرخه -2-ب
   نظام تاسیسات و تجهیزات شهری -ج-1-2-2

   شبکه آب -1-ج  
   شبکه برق -2-ج  
   شبکه گاز -3-ج  
   شبکه مخابرات -4-ج  
  ای سطحی  شبکه دفع آبه-5-ج  
   شبکه فاضلاب-6-ج  

   نظام فعالیت و تجربه فضاهای همگانی -د-1-2-2
 بـازشناسی وضعیت موجود فـضاهای همگانی به مثابه نظـامی از قرارگاههـای رفتــاری               -1-د
  ها، زمان و محیط کالبدی  و بررسی سازگاری فعالیت) ها و رویدادها فعالیت(
انگیـزی منظـر ذهنـی و         نقـش (ویت فـضاهای همگـانی       ادراک و تجربه مردم از کیفیت و ه        -2-د

  ) معانی انضمامی
  ) …جرایم و بزهکاری / سوانح و تصادفات(امنیت محیط ایمنی و  -3-د
   آسایش اقلیمی فضاهای همگانی -4-د

  
   مؤلفه زیباشناختی -2-2-2

  نظام فرم کالبدی : الف
   بررسی نظام بلوک بندی -1-الف  
  ) تفکیک قطعات(ندی قطعات ب  بررسی نظام دانه-2-الف  
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  ها  گذاری و ارتفاعات ساختمان  بررسی نظام توده-3-الف  
   لفاف ساختمانی -1-3-الف    
   ارتفاع و مقیاس -2-3-الف    
   سطح اشغال توده -3-3-الف    
   تراکم-4-3-الف    

   بررسی کیفیت ابنیه -4-الف
   بررسی قدمت ابنیه -5-الف
  ساخت  بررسی مصالح و تکنولوژی -6-الف
  ) آفتابگیری، نورروز، انرژی کارایی( بررسی فرم کالبدی از نظر ملاحظات اقلیمی -7-الف

  
  ) استخوانبدی فضایی(بندی فضاهای همگانی   نظام استخوان-ب

  ) بررسی هندسی(بندی فضایی   مطالعه استخوان-1-ب  
  بازشناسی فضاهای باز همگانی -1-1-ب    
  ) محصوریت فضایی، مقاطع عرضی و طولی(ا های کالبدی فضاه  ویژگی-1-2-ب    
   بازشناسی نظام فضاهای باز همگانی -1-3-ب    
  ) منظر ذهنی/ بررسی نقشه شناختی (بندی فضایی   مطالعه استخوان-2-ب  
  ) …اندازی، جریان باد مناسب و  گیری، سایه آفتاب( آسایش اقلیمی در فضاهای همگانی -3-ب  
  ) سازی، مبلمان شهری و هنرهای همگانی کیفیت محوطه(گانی آرایی فضاهای هم  محوطه-4-ب  

  
   نظام منظر شهری -ج

   بازشناسی منظر شهری -1-ج  
  (Serial Visions) دیدهای متوالی پیاده -1-1-ج

    (View From The Road) تحلیل دید از جاده -2-1-ج    
  مشاهدات مستقیم ناظر تعلیم یافته) ررسی عناصر پنجگانه لینچیب( مطالعه منظر عینی -3-1-ج    
  ) ها و کریدورهای دید کانون( بازشناسی دیدهای محلی و راهبردی -2-ج  
   بازشناسی خطوط آسمان پراهمیت -3-ج  
  های فضاهای اصلی   بازشناسی نمای جداره-4-ج  

  
  محیطی   مؤلفه زیست-3-2-2

  ی  نظام قرارگاه طبیع-الف-3-2-2  
   بازشناسی فرم محیط طبیعی -1-الف    

   فرم توپوگرافی -1-1-الف
   فرم پوشش گیاهی -2-1-الف
   فرم آب -3-1-الف
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   بازشناسی فرایندهای محیط طبیعی -2-الف

ها، اراضی کـشاورزی      زیست بوم ( فرایندهای زیست بوم شناختی      -1-2-الف
  ) و منابع طبیعی و تنوع گیاهی و جانوری

  ه  زلزل-2-2-الف
   لغزش زمین و رانش -3-2-الف
   سیل -4-2-الف
   ایمنی محیط در مقابل فرایندها و سوانح طبیعی -5-2-الف

  
   بازشناسی خصوصیات اقلیمی محیط -3-الف

   دما -1-3-الف
   رطوبت -2-3-الف
   تابش -3-3-الف
   جریان باد -4-3-الف

   بازشناسی آلودگی محیطی  -4-الف
  و منابع آن های صوتی   آلودگی-1-4-الف
  های هوا و منابع آن   آلودگی-2-4-الف
   …های خاک، آب و   آلودگی-3-4-الف

  
  SWOTتحلیل یکپارچه با روش :  سنجش وضعیت-3-2
  
  )برای حوزه طراحی(انداز   تدوین چشم-3 

  انداز   بیانیه چشم-1-3
   اهداف کلان -2-3
  

  )  طراحیبرای حوزه( طراحی شهری دستور کار تدوین -4
      طراحیاهداف عملیاتی 4 -1  
  طراحیو رهنمود های  اصول 4 -2  
     )در قالب نوشتار و ترسیمات دیاگراماتیک( 

  ) نظام مراکز خدماتی(کاربری زمین اصول و رهنمود های طراحی   -1-2-4  
  

  شبکه حرکت و دسترسی اصول و رهنمود های طراحی   -2-2-4  
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  ) و پیشنهادیموجود ( محورهای اصلی حرکت سواره -الف
  ) موجود و پیشنهادی( محورهای اصلی حرکت پیاده و دوچرخه -ب
  های حمل و نقل عمومی   ایستگاه-ج
  
  

  فضاهای همگانی اصول و رهنمود های طراحی   -3-2-4
   فضاهای همگانی نیازمند حفاظت و بهسازی -الف
   فضاهای همگانی پیشنهادی -ب
  )ود و پیشنهادی موج…بلوار، پارک و  (– فضاهای سبز -ج

  
  فرم کالبدی اصول و رهنمود های طراحی   -4-2-4          

  بندی   الگوی کلی بلوک-الف
به صورت نمایش ارتفاع کلی یا تعداد طبقات  (ها     الگوی لفاف فضایی بلوک    -ب

  ) های پراهمیت در پلان بلوک و یا جداره
  

  منظر شهری اصول و رهنمود های طراحی   -5-2-4
  ها  وازهدر. الف    

         
  ) نیازمند بهسازی و پیشنهادی/ موجود  (دیدها. ب    
  دیدهای محلی و دیدهای راهبردی . 1-ب      

  دیدهای متمرکز و دیدهای گسترده . 2-ب    
  دیدهای متوالی . 3-ب      
  ها   نشانه. ج    
  های باارزش موجود  نشانه. 1-ج      

  های نیازمند بهسازی  نشانه. 2-ج    
  های پیشنهادی  نشانه. 3-ج      

  ها  جداره. د
  های باارزش موجود   جداره.1-د    

  های نیازمند بهسازی   جداره.2-د  
  های پیشنهادی   جداره.3-د    

  
   ساختمانهای ثبت شده میراث فرهنگی .ه
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  )  طراحی برای حوزه( تدوین طرح جامع سه بعدی طراحی شهری -5
 (Design Concept)"طرحمایه"به صورت   گزینه هاتدوین 1-5

  بهینهگزینه   انتخابارزیابی و 2-5
   

  تدوین طرح 3-5
  ) 1:500مقیاس ( نظام کاربری زمین -1-2-5  

   )1:500مقیاس ( نظام حرکت و دسترسی -2-2-5  

   نظام فرم کالبدی -3-2-5  
  ) 1:500مقیاس (بندی   نظام بلوک-الف    
  ) 1:500مقیاس ) (تفکیک قطعات(بندی قطعات   نظام دانه-ب    
  ) 1:500مقیاس (گذاری و ارتفاعات   نظام توده-ج    
  )*پرسپکیتو مصداقی( بیان سه بعدی مجموعه -د    
  ) 1:500مقیاس (آرایی   نظام فضاهای همگانی و محوطه-4-2-5  

   نظام منظر شهری -5-2-5  
ترسـیمات مـصداقی بـه مقیـاس        (جزئیـات و مـصالح      : هـای فـضاهای اصـلی        نمای جداره  -الف  

  ) 1:50الی1:100
  ) ترسیمات مصداقی دیدهای متوالی( منظر شهری -ب  
  ) به تفکیک نظامات فوق( ضوابط و معیارهای طراحی شهری -6-2-5  

  
کـه چگـونگی کـاربرد      ) دو بعدی یا سه بعـدی     (ترسیماتی است   ” ترسیمات مصداقی ”منظور از   : توضیح*

 کالبدی ناشـی از آن      –فضایی  اصول، ضوابط ومعیارهای طراحی شهری را در محدوده طراحی و نتیجه            
  . گذارد  را به طور نمونه و مصداقی به نمایش می

  

   بررسی تحقق پذیری و  اجرا-6
   بندی اجرای پروژه ها بندی و زمان مرحله -1-6   

     (Architectural Briefs)  مجموعه دستور کارهای معماری پروژه ها -2-6  
  براورد اقتصادی طرح -3-6  
  تشکیلات اجراییمدیریت و  -4-6  


